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PRESENTATION GENERALE S i (G

Par délibération en date du 5 Mai 2009, le Conseil Municipal de la commune d’Auribeau-sur-Siagne a prescrit
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
Cette délibération a été actualisée en date du 12 juin 2024.

Conformément aux articles L.103-2 et suivants du Code de I'urbanisme une concertation a eu lieu pendant toute
la durée de I'élaboration du PLU.

La concertation publique a pour objectifs :

- D’informer les différents publics (administrés, professionnels, élus, acteurs économiques, associations...) du
projet d’aménagement,

- De recueillir les questions et avis sur le projet, ses caractéristiques et ses impacts,

- De favoriser la participation active du public,

- D’enrichir le dossier soumis a la concertation publique via I'élaboration du bilan de la concertation.

La délibération du 5 mai 2009 précise les modalités de la concertation pour I'élaboration du PLU, lesquelles ont
été reconduites dans la délibération du 12 juin 2024.

Ainsi, la concertation s’est organisée autour des phases d’élaboration du PLU :
- Présentation du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement,
- Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

- Présentation du projet de zonage, du reglement, du PADD et des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Aucune association n’a demandé a étre associée a I'élaboration du PLU.

PLAN LOCAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
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DIAGNOSTIC - ETAT INITIAL DEEEENVIRONNEMENT

Le diagnostic et I'état initial de I'environnement a été la premiére phase de la procédure d'élaboration du PLU.
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) découlera ensuite des objectifs communaux
ainsi que des conclusions dégagés par le diagnostic territorial.

Une réunion publique sur le diagnostic a ainsi été réalisée.

Cette réunion s’est tenue le 10 Mai 2010 pour que les habitants puissent prendre connaissance des documents
produits et émettrent ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

« Présentation des actions de concertation

Cette réunion de présentation du diagnostic et de I'état initial de I'environnement a la population a été annoncée
par les moyens suivants :

- Affiches en commune ;

- Parution sur le Nice Matin.

La réunion publique a été présidée et animée par Monsieur Le Maire d’'Auribeau-sur-Siagne.

Le bureau d’études chargé de I'élaboration du PLU a présenté de maniéere synthétique les documents par le
biais d’un diaporama notamment la méthodologie d’élaboration du diagnostic du PLU et les grands chapitres
qui composent ce document. Au fur et &8 mesure de la présentation, les enjeux de la commune d'Auribeau-sur-
Siagne sont exposés.

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Commune d’Auribeau-sur-Siagne

Département des Alpes-Maritimes

Phase Diagnostic

Document provisoire = Mai 2010

Diaporama présenté a la population

PLAN LOCAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE 3
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DIAGNOSTIC - ETAT INITIAL L'ENVIRONNEMENT - PAD

===

La commune a mis & la disposition de la population des panneaux d'affichage synthétisant le diagnostic et le
document complet.
Un recueil des remarques a permis également aux auribellois de noter leurs remarques.

Un article sur le site internet a rappelé tout au long de la procédure ce qu’est un PLU.

Extrait site Internet de la commune

Accnath S Cadre de vie > Quisst-ca qu'ea PLU 7

QU’EST-CE QU'UNPLU?

@Dizs, 115 [ 2]
Le PLU - Plan Local d'Urbaniime — &3t un d de ification qui remplace Jes POS (Plan d’Occupation des Sols). 11 est
composé de § grandes parties :

« Un rapport de présentation
Ce un i itorial et une analyze de la consontmation des espaces natureh, agricoles et
forestiers qui permettent de justifier Jes choix retenus par la municipalité

* Unprojet d’aménagement et de développement durable (PADD)
Cedocument présente la politique d’urbanisme mise en ceuvre par la municipalité au travers du PLU. Il expose le: orientations en

matiere d’amé d isnie, d’habitar, de dépl: d’équi de des espaces et de préservation ou
de remntise en bon état des continuités écologiques
= Des orientation: d’amé atdep ion (OAP)

Ces documents facultatifs peuvent présexter des zooms sur I'aménagement souhaité sur certains quartier Elles pricize les
dispositions d’aménagement, dhabitat, de transport et de déplacement pour ces secteurs.

* Unreglement

Le réglensent est accompagné du zonsge et permet de divizer Je tervitoire communal en 4 types de zones principales : les zones
Urbaine: (U), les zones A Urbanier (AU), les zanes Agricoles () et les zones Naturelles (N). Le rézlement fixe les régles ginérales
d’urbanization applicables sur tout Ja tervitoire ainti que les rézles spicifiques 2 chaque zoue.

= Das annexes

Les documents & anzexer & un PLU sont nombreux et variés, cela peut comprendre : les servitudes d"utilité pubBque (conduite de
g4z, site inscrit, lizne haute tension, périmétre de captage, ..), la Iite des lotissements, les ichémas de réseaux d’eau et
d'sssaimiisement, ...

Depuis octobre 2009, la Contmune a lancé V'élaboration de sen PLU.

Nota : en date du 26 novembre 2009, la commune avait réalisé une réunion publique sur le Plan Local
d'Urbanisme afin d'informer la population sur le nouveau document d'urbanisme qui régira 'aménagement et le
développement du territoire.

Parution sur le Nice Matin en date du
26 novembre 2009

jeudi 26 novembre 2009 - page 12

Agenda
no ! de AVIOURD'HULA

° Assemblée générale de
main  |s
Grass, ment
A18h30, Le Trinquet, salle
7 Righeti au plan de Grasse.
AAUIOURD'HUI DANS
LES VILLAGES
| A Aaribeau: réunion
| publique sur le Plan *

Asaint-Cératre:
réunfon du comlté 4

PLAN LocAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE o
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DIAGNOSTIC - ETAT INITIAL DEL'ENVIRONNEMENT - PADIi

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

» Suniliiasdes sheultate del tati

0 Est-ce qu’une étude sera faite sur les flux piétons, les transports en commune et les
trottoirs ?

Le PLU prendra en compte ces flux. Une trame de cheminements piétons sera intégrée pour faciliter les
échanges entre les quartiers et I'accés aux équipements (scolaire notamment).

0 Qu’en est-il des pistes cyclables ?

Des pistes cyclables seront aménagées dans les lieux les plus favorables (pentes pas trop importantes).
Lorsque la topographie est adaptée.

0 La pénétrante est-elle toujours d’actualité ?

Actuellement, elle arrive & Pégomas mais n’a pas vocation a augmenter le trafic sur Auribeau-sur-Siagne.
Cette pénétrante ne sert pas a Auribeau. Aujourd’hui, le seul tracé reste la liaison Peymeinade et Grasse
Sud.

0 La liaison avec la Frayére est-elle d’actualité ?

Actuellement, au Couloubrier, il n’y a pas la possibilité d’aménager une voie & grande circulation.

0 La commune va-t-elle créer de nouveaux parkings ?

Une amélioration des conditions de parking au village est prévue.

Globalement, la commune est bien équipée en termes de parking.

Au quartier du Moulin Vieux (lieu de commerces, école...), il faudra trouver des solutions pour créer de
nouveaux parkings.

0 Comment peut-on assurer la cohérence entre les espaces agricoles existants et les
potentialités agricoles ?

La loi SRU dit « Désormais arrétons de gaspiller et miter I'espace qui est fait pour nourrir la population ».
Il faut organiser différemment la production mondiale.

Il faut éviter les produits qui viennent de loin car il faut envisager les difficultés d’approvisionnement, il faut
privilégier les productions locales.

La France est le pays qui gaspille le plus d’espaces. Le mot d’ordre : économie de I'espace.

Les autres aspects relevés par les différentes questions de la population ont porté sur des demandes
personnelles et sur des précisions concernant la suite de la procédure d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme.

Monsieur Le Maire a précisé a ses administrés que pour les demandes particuliéres, la Mairie se tenait
a leur disposition pour toutes questions. R
PLAN LocAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
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(PADD) Regu le 11/06/2025

Publié le 11/06/2025

La premiére réunion de présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) s’est
déroulée le 08 Décembre 2016.
Ce PADD a ensuite été présenté aux Personnes Publiques Associées le 20 Février 2017.

Au regard de la nouvelle réglementation et notamment de la caducité du Plan d’Occupation des Sols (POS), le
PADD a été une nouvelle fois présentée a la population en date du 25 Juillet 2018.

L'agence ES-PACE a expliqué a la population les motifs du second débat du PADD et a ensuite présentée les
modifications apportées en particulier I'orientation n°5.

 Présentation des actions de concertation

La réunion publique du projet de PLU a été annoncée par :
- Site internet de la commune,
- Affiches déployées sur le village,
- Publication sur le Nice Matin,
- Diffusion sur la listing mail de la commune.

Cotivimement ext pani Accneil s At ame » REUNION FUBLIQUE - PLU - Prévestation da Frojet " Amizazement ot ¢e Déveleppersent Darable

PLU — Présentation du Projet d'Amé et de Dével Durable

§ Déc, 2016 de 15 h 00 min 3 20 h 00 min
«MARCHE de NOEL NOEL DES ENFANTS AU VILLAGE »

| PLU Présentation du PADD

) o) dhe Développe

o ]t allle
REUNION PUBLIQUE —-PLU - PRESENTATION DU
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

Le Muire, les Adjoints et les Contellers Municiprux voms coavieat pour la prizeststion du PADD (Projet d’Améansement et d2

Diveloppement Darable), us des éémenn: essestich constinant b Plaa Local d Urbaskme. A3 coun d ceste rismion, i vous se13 DURABLE
priseati Jes grandes Exzes de ba paliique d'amé: "arbaat i i parla suite an ravers du zonage ot
darigiement Ol i, 2015 Eq

+ GOOGLEAGENDA [} ¢ EXPORTER VERS ICAL

Lelaire, les Adjoints et les Conseillers Municipaux vous coavient

Détails Organisateur

Date : Mairi¢ AURIBEAU SUR et 2918 & 15 b 00- Salle I éon Mallet

$Dic 2016 SIAGNE

Heure : ) 3 Téléphone :

19000 min320h 60 mia 0492.602020 pour Ia prisentation du zouveaa PADD (Projet 4’ Ami; etde Di Durabls), m des éléments exsentish constimant
E-mail : le Plan Lecal d'Urbanitme Au cours de cette réunion, il vous sera présenté les grandes liznes de Is politiqne d’sminagerient o
urbanivme € malrie-suribesu fr d'urbazitme qui erant niises en eavre par la suite su travers du zamage et du rislepent.

Site Web ¢
wurserbumuniige fr Ce docament me permet pu: de conusitre le zomaze des parcelles, @ indique bes orientation: de Ia Conumune dan: diffirents domuines

tels que = équipements, Ja protection des espaces maturels, azzicoles et forestiers, Ukabitat, ...

Paruﬁon sur Ie Site internet de Ia commune Lauire, les Adjeints et fes Conseillers NMuzicipaux espirent que vous serez nombreux A participer i cette réunion publiue.
(PADD) n°1

| # racenoox | warwrrmes | A |
Parution sur le site internet de la commune
(PADD) n°2

AURIBEAU-

SUR-SLAGHE

Réunion publique

Le maire et le conseil ~
municipal organiseront
une réunion publique
dans le cadre du PLU afin
de présenter le nouveau
PADD (Projet -~
d'’Aménagement et de

emereaneiecs " | Parutions sur le Nice Matin les 20.07.2018,
o it | 23.07.2018 et 24.07.2018 (PADD) n°2

PLAN LoCAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
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n Pub\'que
Exp osmOo” au 21 aviil 2017

Aot i

£n Maitie du 20 ™

PLU— EXPOSITION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLE

epuis 1e fundi 20 mars et jusqu’ss vesdredi 21 avril ¥17, lm)umu sont expezés dans le kall d'sccoeil da s Mairie afin de
ésenter Jes grands axes du Projer d'Amé wde ble (PADD) du fatur Plaa Locs) d'Urbasime (PLU) de
Commuze.

Jette expasicion vieat compliter s phase de concertation de cette étape 3prés la rivisa pablique du 38 dicembre 2016 de priseatstion
e decument aux auriballois ot 1a révnion de travall avec Jes parscan: publiques assecties quiy'est tewe le 20 fivrier 2017

ha plas de cos denx pazmeany, il est pousible de comsulter le PADD provisoire sur place. Ce dscument 'itant pas encore défiaidf, 0 ae
ut étre xi phategraphid, sl phetacepii.

hfin. peur cenx qui ne poarraieat pas te diplacer, les prneeanx vieasest i voos ...

Parution sur le site internet de la commune
(PADD) n°1 - Exposition publique

AURIBEAUDOSSIER

1 PADD - PLU
llwﬂwaxrmsa.\)nkuwm‘h \»\umm_‘dneemnmnn
o temdonade of exgmmant
umaummnfm«mmn I”Wumwm

dh . ol on b frbarvaren, darmirverecnd f e peciecion e ferweomremet
s ertore.

lnmumm-mmwmw—nwm‘xmumnmwmwuuwm

taore M (BTELON e um-.(
| Un coondrer des echeances A3 ol slers ¢l prisents a puble.
13 concepron ef feliboramon da PALD w1 plack waus
Fatdionta Sy Mars. Pandint coe perode, ks Mare ericnd
s orgremes o peronnes Beores 3 {disonion.

ot ana g b LUNDL 29 fevmer 011 sed s b

(Bervces ds Ml Chvstres crmfarss, cocbvies
concemees .

L3 provcns oo prevas  cioadet 3 dane dhe

o rgre
Acaedla mi ikt : armié en G

1049 b e

dUrbarsume (PLU) de b Conrme:

..uh b réuson publgor du 08
Whoerrbee 2016 de prisentabon de (e
ot st subobss ek ucon
e raval dvec bes parurces pubiques
st qu Wesl kv b 20 Nt
2017

) pus g s deux paveaus, d
e pomstle de cunsller ke PADD
provsone G place. Ce document
Nt pus eon: B, 4 ne peut
e ri protograpie. (1 ok,

Parution dans le Bulletin n°2-2017, Avril 2017 =

Dty b2 horh 20 iy e usqUss vended 21 waid 2017, deur pareeuu sord
eagovin dors fe Nl O el 4o b Mane atn de prisenler ks grands sus du
Propd dAméngeel el de Divelpponmod Durabd (MDD tu b Plan Losal

Leh vt;uunn vl comghiter b
s concertdon oo cells dpe
|

Les réunions publiques ont été présidées par Monsieur Le Maire d'Auribeau-sur-Siagne.

Le bureau d'études, chargé de I'élaboration du PLU, a présenté par le biais d’'un diaporama, les grandes
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Pour la deuxiéme réunion
publique, la présentation a portée sur les modifications apportées au PADD notamment la prise en compte des
parties actuellement urbanisées (PAU) du RNU, perspectives d’évolution....

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE ——F
DEvELOPPEMENT DURABLES
— PADD -

Sowecs Décembre 2016

le 08.12.2016

Commune d'AURIBEAU-SUR-SIAGNE Alpes-Maritimes,

PLAN LoCAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE

BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Diaporama présenté a la population
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(PADD) Recu le 11/06/2025

Publié le 11/06/2025

Comme pour le diagnostic, une exposition publique a eu lieu en Mairie, du 20 mars au 21 avril 2017.
Le PADD a pu également étre consulté.

O Il serait utile d’établir le PADD sur un plan plus précis permettant de localiser les
propriétés.

Le PADD expose les grandes orientions d’aménagement de la commune. Ce document intéresse l'intérét
général et non l'intérét privé.

0 LePADD ne fait pas référence aux monuments historiques faisant I'objet d’un classement
par I’Etat.

Le perimetre des monuments historiques est une servitude d’utilité publique qui sera intégrée dans le
dossier du projet de PLU. La définition des traductions réglementaires du PADD tiendront compte de ce
périmétre.

0 Pourquoi la commune met-elle tant de temps pour étudier le PLU ?

Les législations portant sur I'urbanisme et I'environnement ont considérablement modifié la structure et
le contenu des documents d'urbanisme. De plus, la prise en compte du plan de prévention des risques
naturels inondation a nécessité des adaptations.

0 Quid du projet de parking de la place Léon Mallet ?

Ce parking a été créé en 1984/1985 sans préoccupation d’aménagement esthétique. Une étude est en
cours de realisation afin de requalifier cet espace du point de vue qualitatif. Ce projet est indépendant du
PLU, il est situé en zone urbaine dense.

¢ Quelles sont les contraintes et les limites de la densification des zones urbaines ?

La premiere condition : la densification ne peut s'effectuer que dans les secteurs suffisamment équipés
en réseau d’eau potable, eaux usées, voirie, ... si tel n’est pas le cas, les terrains sont inclus en zone
naturelle inconstructible.

La seconde condition : la densification ne peut s’établir que sous la forme du remplissage des dents
creuses au sein de I'enveloppe urbaine. Il n’y a plus ni COS ni superficie minimum constructible dans les
nouveaux documents d’urbanisme. La constructibilité s'établira au regard des coefficients d’emprise au
sol, de la hauteur et des reculs par rapport aux voisins et aux voies.

0 Est-ce que le contenu de la modification du POS en cours sera intégré dans le nouveau
PLU ?

Oui. Toutes les modifications du POS qui ont été approuvées depuis I'approbation du POS seront intégrées
dans le nouveau PLU, sauf si elles ne correspondent plus au projet de PLU en cours d’élaboration.

PLAN LocAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
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(PADD) Recu le 11/06/2025

Publié le 11/06/2025

0 Est-ce que la commune devra appliquer les 25% de logements sociaux dés le seuil des
3500 habitants ?

L'intégration des 25% de logements sociaux a réaliser sera progressive. Aujourd’hui, lacommune accueille
des logements PLS qui ne sont pas comptabilisés au titre des 25% de la loi ALUR.
Dans tous les projets de logements la commune imposera 25% de logements sociaux a réaliser.

0 Sile nombre d’habitants augmente, il faudra réaliser des écoles, des créches, ... ?
La commune a des projets en cours correspondant & une augmentation des capacités d’accueil scolaire.
Les capacités d’accueil de la créche, c’est plus complexe : la créche existante n’est pas municipale, la
commune ne peut qu'inciter a augmenter les capacités par divers moyens.
Une passerelle sera également créer pour assurer le franchissement du cours d’eau.

¢ La route de Sous Barri au village :

La desserte du parking est réalisée. Aujourd’hui un projet de requalification est en cours avec une allée
piétonne pouvant accepter les voitures de maniére ponctuelle.

0 Est-ce que le PADD est consultable :
C’est un document public accessible a tous.

0 Est-il prévu une école dans le projet du vallon de Juhan ?
Aucune école n’est prévue.

0 Concernant la gestion des eaux pluviales, le PPRi sera-t-il modifié ?
La gestion des eaux pluviales sera gérée au travers du schéma d’eau pluvial. Des prescriptions seront
édictées : bassins de rétention... Dans le PLU, des mesures seront également fixées : coefficient de
végétalisation, densités des zones, régles pour les bassins de rétention...

0 La commune est-elle carrencée en logements locatifs sociaux ?
Non, Auribeau-sur-Siagne n’est pour le moment pas concerné par les objectifs de production de logements
locatifs sociaux. En revanche, le PLH fixe des objectifs a atteindre sur le territoire. La commune devra
donc y répondre.

0 Comment intégrer les mobilités douces le long de la route de Grasse/Cannes ?
La commune souhaite organiser la RD9 pour la rendre la moins génante possible. Les déplacements doux
seront favorisés en relation avec la commune de Pégomas. Le développement urbain de la commune
sera organisé : trottoirs sécurisés, cheminements piétons, aires de stationnement...

0 Quel est le calendrier envisagé ?

La commune souhaite arréter son projet de PLU en début d’année 2019. Une enquéte publique pourrait
avoir lieu courant printemps 2019.

PLAN LOCAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
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LES

Les autres aspects relevés ont porté sur des précisions concernant la suite de la procédure d’élaboration
du PLU ainsi que sur des demandes particuliéres.

La commune a précisé a ses administrés que la réunion publique a pour objet de présenter le projet
général. Les demandes particuliéres seront traitées lors de I'enquéte publique. La Mairie se tient
également a leur disposition pour toutes questions.

Retour apres la réunion publique du 25 juillet
2018 - Site Internet de la commune

PRESENTATION DU P.A.D.D.
O 1l 26, 2018 [ 1]

La Pré: du Projet d' Ami etde Dé Durable (PADD)- PLU- s'e:t déroulée ce mercredi 25 juillet 2018 & 1a
salle Léon Mallet su Village. Le Projet &’ Aménagement et de Développeruent Durabla st Ia clef de voite du dossier de Plan Local
d'Urbanisme en définisiant ses grandes orfentations.

Les deux tiers du territoire de ce village azuréen
reste en zone naturelle

L I L L T T e ——

S TR AR ent i Ta e e L

De nombreux Auribellois ont participé & la réunion publique organisée par la
municipalité sur le projet de plan d" etd durabl

Jeceussvaronne, mave dAUrDEaU-sur-3'25r e, Entouré de 25 Serices e CabinetEsoxce, 2
fa'ture nouveLe présertstion du futur PADD Qut ConstTue (e decument cadre du Pian local
Q'uroan'sme (FLU) &t &aame 12 vision etl3 stratégie de 13 commuce 4 1 rodzo4 2030

Le PLU €tanift un di3gnosuic terronal Gul permet ersulte A 13 commune, &3 traers d PADD,
d'exprimer ies orlentations péndrales d urban'sme etd'aménageTentda 504 projet
communaL

Clna poiats du PADD 0nt €14 a00rdés: Iaméragarent duradia du territoire, 13 pérean'sation ex
12 diersficaron des 2ctivés €conomIGues de pOUMTE, €n llen rotammant avsc La forét et
V'agricutyre, la mattrise du ddveioppament communal et'urban'sation du termtalre, alnst que
V'3mEL0ration des moyens de COMMUA'CaTon etent n, 13 fueation des objecti’s critires de
MOderaton de1a cONSOTMALION da lespace.

Retour aprés la réunion publique du 25 juillet S o ced e vt
ema :: rapgeidquely :orrmuflee’n exrrp::mn.rommw.ned e{,;ﬁ:;)::::.:.:::.em@;
2018 = Pal‘uﬁon danS Ie Nice'Matin 9 aoat 2018 ::fe'sf;o'\nurN’rsn’on.eu‘t;dx:r\c:nmpnse!enzo‘»\t':ﬁ-eke. oI
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Le PLU et notre projet de ville
t notre proj
Une priori L@ ! e puu (pian Local rubanisme) est Post daménagement
du teritoire qui permel & la commune de préveir sen
développement sur le lang terme ef d'instruire les demandes d'urbanisme.
Depuis 2008, le PLU d'Auribeau est a I'élude, ce  ses adjoints se réunissent, au rythme d'une journge
qui n'est pas tolérable pour la mailrise de notre  enlidre par semaine consacrée & ce dossier,
territoire. C'est donc un dossier urgent pour la  depuis la rentrée de septembre, accompagnés de
nouvelle municipalité qui entend bien mailriser  professionnels de I'aménagement du territoira.
I'avenir du paysage d'Auribeau et donner une vision
nécessaire a 'avenir de notre commune. Les enjeux sont évidemment essentiellement sur la
route de cannes et notre entrée de ville.
Il n'est en effet pas possible — et c'est poutant  L'objectif premier est de préserver notre
I'héritage de l'ancienne municipalité - de voir  environnement tout en accompagnant son
s'inslaller sur notre commune de nouveaux  développement el son évolution imposés par le
immeubles sans avoir pensé et défini un véritable  cadre légal.
projet de wville. Voir augmenter notre population
sans lui offrir les infrastruclures et les services  Auribeau, de ce point de vue, est trés en retard
nécessaires aun cadre de vie agréable etdynamique et c'est pourquoi ce dossier est LA priorité de ce
est impensable, c'est pourquoi Madame Le Maireet  mandat pour les élus.
( L'organisation de netre territoire, qui engage lavenir de naire commune, esi fondamenial el
dés que la crise sanilaire sera maitrisée ef que nous pourrons a nouveau nous réunir, des
réunions publiques seroni organisées pour partager avec vous nolre projet de ville. Pariager
avee vous I'avenir d'Auribeau est indispensable ! .. , . )
Michele Paganin
Magazine Auribeau N2 (11 Janvier 2021)
PLAN LocAL D’'URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE 11
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La troisiéme phase de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme concerne la traduction réglementaire du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) au sein des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), du zonage et du réglement.

Aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 22 avril 2025, une réunion publique s’est tenue
le méme jour afin que les habitants puissent prendre connaissance des documents produits et émettre ainsi
des avis et d'éventuelles remarques.

e Présentation des actions de concertation

La réunion de présentation des traductions réglementaires du projet d’'aménagement et de développement
durables a la population a été annoncée par :
- Une publication sur le site internet de la Mairie en date du 8 avril 2025 ;
- Un affichage sur les panneaux publics et en Mairie en date du 8 avril 2025 ;
- Une annonce par voie de presse :
* Nice-Matin le 18 avril 2025 ;
* Nice-Matin, annonces légales (3 fois) : 4.04.2025, 8.04.2025 et 19.04.2025 ;
- Un affichage sur les panneaux lumineux de la commune notamment devant I'école et sur la route de Cannes ;
- Une banderole installée sur le rond-point & cété du parking Adrien Rey.

La réunion publique a été présidée et animée par Madame Le Maire.

Le bureau d'études chargé de I'élaboration de la révision du PLU a présenté par le biais d'un diaporama, les
OAP et les principes du projet de réglement et de zonage :

- Rappel des contraintes supra-communales issues du diagnostic et les grandes lignes du projet communal
inscrit dans le PADD ;

- Contenu du zonage et du reglement ;

- Traductions réglementaires retenues pour chaque orientation du PADD : zonage, réglement, OAP, prescriptions
particulieres (mixité sociale, emplacements réservés, espaces boisés classés, éléments de patrimoine
remarquable...) ;

- Bilan des surfaces du PLU.

Il'y avait environ soixante personnes présentes.

Un débat a suivi mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

PLAN LocAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
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II/ La procédure en cours

Suite u débat du Projet d'Aménagemsnt et de Dévaloppement Durables (PADD) da PLU
en consell municipal I2 12 juin 2024, Vélaboration da PLU se poursuit avec comme
prachaine étape I'arrét du PLU.

Une réunion publique se tiendra le:

Mardi 22 avril 2023, 11%h .
Ala Salle Léon Mallet - Ancienna Ecele

LES ETAPES DU PLU

COMMUNE O AURELAL 1L SAONE

torbany s oy

Coperts

urbasiime @ mairie-aunibean fr

L PLU est élabord dans I cadre d'une concertation publiqua cuverte et coutinue. Catte
concertatica fait I'abjet d'un bilan tiré par le conteil municipal aysatl’ arrit du projet de.
Plan Local @'Urbaziime révisé. La version arrétis tera toumise 3 une enquéte pablique, 3
Tisruz de laquelle le commissaire eaquétenr readra 1om rapport &t ses cenclotions. Ue
ragistre sera disponidle e mairie du Vouvertars de I'enquéts publique afin d¢ recusilli
voi observations.

Decuments i télicharger:
Delidération én 12 juin 2024 ' Dédar PADD

PADD

| #rucoeoo [ wrvan | s |
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| Présontation du PADD ot du projet

} da reglement of de Tonags i
|
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] particioar 4 une tounian phbhauo dans le cacm
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| Le 32 avril 20325 & T@H00 ;
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| Catte rencontre sern |'occion da présentien ot
sehanger wr e

Parution sur le Nice Matin en date du 18 avril 2025
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ELABORATION DUPLAN LOCAL D'URBANISME
Mardi 22V 2025 4 18h salle Léon Mallet (ancienne école)
~Préseatition du prajet da PLU
-~ pPel 0 agnzatic erriterl et s erientations du pADD T

Banderole

7%

LES ETAPES ‘\
DE
L’ELABORATION
pu PLU

I
FERTER

DIAGNOSTIC PADD* & OAP** ArPROBATION

Extrait du diaporama présenté a la population lors de la réunion publique

Nous EN SOMMES LA !

A 4 4
2 ZONAGE %EGLEMENT ins 6

e E ENQUETE PUBLIOUE
FEPTCIATV 3P

| 3

A CHAQUE ETAPE g
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LA MSE A DISFOSMCH D'UN REGSTRE POUR ¥ INSCRSE NoWACH DU CoMmssARE
PR ENQUETEUR PAR LE TRIBUNAL
ADVINSTRATE,

Durables el

Et:QUETE PUSLIQUE FENDANT UN MOS

* Projet  Amé etde
dAménagement et de Programmation
**Orientabons dAménagement et de Programmation

i
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Photo de la réunion publique
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ATissue de la réunion publique, la présentation a été publiée sur le site internet de la commune.
Un registre a été mis a disposition en mairie pour recueillir d'éventuelles observations.

0 Quel est le projet de voie rapide prévu dans le SCoT entre la commune et Pégomas, et
qui menace de traverser le village ?

Il s’agit du projet de prolongement de la liaison intercommunale de la Siagne par I'Ouest d’Auribeau-sur-
Siagne qui n'est qu'au stade des réflexions. La cartographie «Moyen Pays» du Document d'Orientations
et d’Objectifs (DOQO) précise dans la légende : « Fuseau de réflexion sur le prolongement de la liaison
intercommunale de la Siagne entre Pégomas et Le Tignet ».

Il n’y a aucune traduction réglementaire actuellement dans le SCoT'Ouest. C’est un projet & long terme.
Les pieces du SCoT’Ouest approuvé sont téléchargeables sur le site internet du SCoT.

0 Pourquoi des emplacements réservés touchent plusieurs parcelles privées ?

L’emplacement réservé est une servitude d’urbanisme inscrite dans le Plan Local d’Urbanisme, qui permet
a une collectivité (commune, département, Etat, etc.) de réserver un terrain privé ou une partie pour y
realiser, a terme, un équipement public (ex. : route, école, espace vert, réseau, etc.).

Dans le cadre du PLU d’Auribeau-sur-Siagne, les emplacements réservés évoqués concernent ceux au
bénéfice du Département afin d’aménager les RD.

0 Peut-on avoir accés aux différentes piéces du PLU ?

Le PLU doit encore étre modifié a la suite de la réunion avec les personnes publiques associées.

Des remarques ont été formulées et doivent étre intégrées.

Le service urbanisme est a la disposition du public pour toute question, en particulier concernant le zonage
et le réglement. Les documents seront également consultables.

0 Quelles seront les pénalités si la commune dépasse les 3 500 habitants ?

Actuellement, la commune n’est pas soumise a la loi SRU, mais elle doit respecter le Plan Local de
I'Habitat de la CAPG. Le PLU pourra étre révisé si la population atteint les 3 500 habitants, et des objectifs
de création de logements sociaux pourront alors étre fixés.

En ce qui concerne les pénalités, elles ne relévent pas du PLU, mais de la responsabilité de I'Etat.
Plusieurs critéres sont & prendre en compte notamment le nombre de logements sociaux actuellement
sur le territoire communal.

0 Les constructions en cours ou réalisées sont-elles prises en compte ?

Les différents projets ont été pris en compte dans I'anlayse de la consommation d’espace passée et
future. Le détail figure dans le diagnostic et le rapport de présentation.

0 Quels sont les ménages qui s’installeront dans les logements projetés ?

Les logements projetés dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme sont destinés a répondre aux besoins
de différents types de ménages. Selon le type de logement, ces habitations peuvent accueillir une
variété de profils : familles, jeunes actifs, personnes 4gées, étudiants, etc. Les projets prennent en
compte la mixité sociale et urbaine, avec des logements adaptés & des ménages aux revenus variés.

PLAN LocAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
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Cependant, il est difficile de prévoir avec exactitude quel ménage s’installera dans chaque logement, car
cela dépend des demandes de logement, de la capacité de chaque ménage a répondre aux critéres de
location ou d’acquisition, et des évolutions démographiques et sociales au moment de la livraison des
logements.

Dans le cadre des perspectives d’évolution une taille des ménages est appliquée.

0 Peut-on imposer aux propriétaires de respecter le PLU une fois approuvé, sur les
constructions existantes notamment pour le coeur de village ?
Il est trés important de protéger le village historique.

Le PLU s’appliquera pour les nouvelles autorisations d’urbanisme.

Concernant le centre historique, comme détaillé dans la présentation, il fait l'objet d’un zonage et d’une
réglementation spécifique. L'objectif inscrit dans le PADD est bien de préserver les caractéristiques
architecturales et patrimoniales du village.

Par ailleurs, la commune étant située en site insrit, '’Architecte des Bétiments de France emet des avis
sur les autorisations d’urbanisme.

0 La question des extensions des réseaux notamment gaz et électricité n’est pas évoqué
dans le PLU. La commune fait I’'objet de nombreuses coupures.

Il s’agit de servitudes d’utilité publiques. La commune n’a pas de visibilité sur les projets d’extensions. Un
avis est sollicité auprés des concessionnaires lors des demandes de permis de construire.
La commune pourra en effet faire remonter cette information auprés des concessionnaires.

0 Quelles sont les surfaces minimales imposées ?

La loi ALUR (2014) a supprimé la surface minimale de terrain constructible et le coefficient d’occupation
des sols (COS).

0 Concernant la densification, le PLU s’est-il attaché a analyser les densités actuelles ?

Les densités dans un Plan Local d’Urbanisme sont fixées en fonction de plusieurs critéres, qui permettent
d’adapter 'aménagement du territoire aux besoins de la commune.

Il s’agit d’une démarche complexe qui prend en compte des critéres techniques, environnementaux,
sociaux et réglementaires, tout en visant un développement équilibré du territoire. Elle varie donc d’une
zone a l'autre.

Les densités actuelles ont été analysées ainsi que les sensibilités environnnementales, paysageres et les
réseaux (transports, voirie, eau potable, assainissement, pluvial etc).

0 La notion d’imperméabilisation des sols est-elle prise en compte dans le PLU ? les
panneaux solaires sont-il autorisés ?

L’imperméabilisation des sols est un enjeu crucial dans 'aménagement du territoire et la gestion de l'eau
dans un PLU.

Le PLU a fixé plusieurs dispositions afin de limiter limperméabilisation des sols : coefficients de
végétalisation, la protection de la ressource en eau (état des lieux de la ressource en eau potable précisé
suite & des études du SICASIL, définition d’essences végétales a privilégier), prescriptions relatives a la
gestion des eaux pluviales et au traitement des eaux de piscines, protection des cours d'eau etc.

Concernant les panneaux solaires ils sont autorisés avec des prescriptions selon les zones du PLU. lis
restent toutefois interdits en zone UA.

PLAN LOoCAL D’URBANISME - COMMUNE D’AURIBEAU-SUR-SIAGNE
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0 Comment le public sera informé pour ’enquéte publique ?

La commune respectera les délais et les dispositions imposés par le Code de I'Environnement.
L’enquéte publique est annoncée par affichage, publication sur les annonces légales etc.

0 La présentation sera-t-elle mise a disposition du public ?

La présentation sera publiée sur le site internet de la commune.

0 Le PLU est applicable quand ?

Lorsque le plan local d’urbanisme porte sur un territoire couvert par un schéma de cohérence territoriale
approuve, il est exécutoire dés lors qu'il a été publié et transmis a I'autorité administrative compétente de

PEtat.

Le caractere opposable n'est possible qu’une fois que le public a connaissance du PLU? c’est-a-dire
une fois la publicité effectuée et la mise a disposition effective.
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Durant toute la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, un registre a été mis a la disposition
du public afin de recueillir ses observations.
A llissue de cette période, aucune observation n’a été portée sur ledit registre.

Par ailleurs, dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU), la commune a mis en place
plusieurs dispositifs permettant & la population de s'informer et de participer activement a la procédure.

En plus du registre d'observations mis & disposition du public, les habitants avaient la possibilité de
prendre rendez-vous avec le service urbanisme et Mme le Maire afin d'échanger directement sur le projet.

Des permanences ont été organisées a cet effet, permettant a chacun de poser ses questions et d'exprimer
ses préoccupations dans un cadre personnalisé.

Plusieurs administrés ont ainsi sollicité des rendez-vous ou adressé leurs demandes par courrier
électronique.

Ce choix d’un contact direct a permis de répondre de maniére précise et individualisée aux interrogations
des habitants et d'instaurer un dialogue constructif.

Il apparait donc que la population a majoritairement privilégié ces modes d’échange directs avec la
commune, plus interactifs et réactifs, plutot que le recours a l'inscription sur le registre.

Ce dispositif complémentaire a pleinement contribué a garantir une concertation efficace et adaptée aux
attentes des administrés.
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La concertation et les réunions publiques organisées par la commune ont permis d'informer les habitants et de
leur fournir les explications nécessaires & la compréhension du document d’urbanisme (procédure d'élaboration
et contenu).

Les quatre réunions ont permis de présenter petit & petit I'avancement du projet.

La présence d'un grand nombre de personnes pour chacune des réunions témoigne de la bonne publicité de
ces derniéres.

Beaucoup de demandes concernaient des projets individuels de construction.

Le bilan des diverses modalités de la concertation montre que le public a privilégié tous les échanges directs
(réunions publiques, visites et courriers)

La possibilité d'écrire au maire constitue la plus élémentaire forme de communication, mais il y a lieu de I'élargir
aux multiples visites, demandes de renseignements et de transmission de documents, appels téléphoniques,
rendez-vous avec les services communaux, déplacements sur le terrain, interrogations sur le degré d’avancement
de la procédure ...

Ce moyen d'échange a été largement utilisé par la population.

A travers son projet de PLU, la Municipalité a tenté de répondre a toutes les observations formulées par les
auribellois.

Il ressort de la concertation préalable qu'aucune observation majeure remettant en cause I'essence méme du
projet n'a été exprimée.
Elle se poursuivra avec I'étape majeure que constitue I'enquéte publique.
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Giséle TRENTIN, Adjointe déléguée a I’Urbanisme au Maire de la Commune

d’AURIBEAU SUR SIAGNE,

Certifie avoir fait afficher sur le site de la Commune
https://www.auribeausursiagne.fi/urbanisme/

La communication d’information sur la réunion publique dans le cadre de la procédure
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

Pendant une période continue, a compter du 08/04/2025

Auribeau sur Siagne, le 08 avril 2025

Adjointe déléguée a I’Urbanisme
Giséle TRENTIN

Montée de la Mairie - 06 810 AURIBEAU SUR SIAGNE

% Tél : 04.92.60.20.20 ~ Fax : 04.93.60.93.07 - Mail : urbanisme@mairie-auribeau.fr
e Membre de la Communauté d'Agglomération du Pays de Grasse
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(PLU) ?  NEWSLETTER

Recevez 1a lettre d'information
mensuelle de la commune

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un | par;mall |
document réglementaire qui définit
P’aménagement du territoire a I’échelle d’une
commune. Il fixe les régles de construction,
d’utilisation des sols et d’aménagement du
territoire pour chaque secteur de la commune. Il
prend en compte les principes de développement
durable, en intégrant les enjeux de préservation
de ’environnement, de la biodiversité et de la
qualité de vie. Il vise 2 améliorer I’urbanisation
de la ville, avec une attention particuliére portée
aux infrastructures, aux transports, a la mixité
sociale et a la création d’espaces publics.

(https://www.auribeausursiagne.fi/

recevez-la-nouvelle-newsletter-

dauribeau/)

La démarche d’élaboration s’inscrit dans une
réflexion approfondie sur les enjeux et défis
auxquels notre commune est confrontée en
associant activement I’ensemble des partenaires.

I1/ La procédure en cours

Suite au débat du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLU en
conseil municipal le 12 juin 2024, I’élaboration
du PLU se poursuit avec comme prochaine étape
Parrét du PLU.

ne réunion publique se tiendra le :

9
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LES ETAPES DU PLU
COMMUNE D'AURIBEAU-SUR-SIAGNE

Auribeau-sur-Slagne

Nous on
sommes 3}

O4Lbal Zonage,
a’::zfm v Raghmnm et Approbation
a0 PLU009 PADD OAP PLU4amo
i’f/"":"ﬁ 12/06/2024 ARRET DU PLU trimesiro 2025
fj 4.
o & )
D

Réunlon Enquéte
Publique Publique

22 AWl 2025 E18 2025

Arrow.png)

urbanisme@mairie-auribeau.fr

Le PLU est élaboré dans le cadre d’une
concertation publique ouverte et continue. Cette
concertation fait I’objet d’un bilan tiré par le

conseil municipal avant I’arrét du projet de Plan

Local d’Urbanisme révisé. La version arrétée

sera soumise a une enquéte publique, a I’issue de

laquelle le commissaire enquéteur rendra son
rapport et ses conclusions. Un registre sera
disponible en mairie dés I’ouverture de
I’enquéte publique afin de recueillir vos
observations.

=ocuments a télécharger :

R

Isurs

Gisele TRENT
Adjoint ay MaireN
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Délibération du 12 juin 2024 / Débat PADD

PADD

f FACEBOOK ¥ TWITTER <4 MAIL

CONTACTEZ-NOUS

Mairie ouverte du lundi au
vendredi

De 8h30 & 16h30

Tél : 04 92 60 20 20

Fax : 04 93 60 93 07

A compter du mercredi 27 juillet
2022, Ia Mairie sera fermée au
public tous le mercredi aprés-
midi. La Mairie restera joignable
par téléphone.

Pour toutes demandes, écrivez-
nous ici

| Mentions légales | Plan du site |

Réalisation
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Commune d'AURIBEAU SUR SIAGNE
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Giséle TRENTIN, Adjointe déléguée a I’Urbanisme au Maire de la Commune

d’AURIBEAU SUR SIAGNE,

Certifie avoir fait afficher sur le site de la Commune
hitps://www.auribeausursiagne.fi/urbanisme/

La communication d’information sur la réunion publique dans le cadre de la procédure
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

Pendant une période continue, a compter du 08/04/2025

Auribeau sur Siagne, le 08 avril 2025

Adjointe déléguée a I’Urbanisme
Giséle TRENTIN

Montée de la Mairie -~ 06 810 AURIBEAU SUR SIAGNE

% Tél : 04.92.60.20.20 - Fax : 04.93.60.93.07 - Mail : urbanisme@mairie-auribeau.fr
b Menibre de la Communauté d'Agglomération du Pays de Grasse
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Auribeau sur Siagne

Siséle TRENTIN
Adjoint au Maire
LA MAIRIE VvV : AURIBEAU D’HIER A AUJOURD’HUI Vv AU QUOTIDIEN Vv
ENFANCE ET JEUNESSE Vv CADRE DE VIE Vv SENIORS v ‘
Accueil > Non classé > L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) | RECHERCHER

BULLETIN

~ MUNICIPAL

Magazine Auribeau N°11 App

et

L’ELABORATION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU)

@ Avr 08, 2025 Q?LIKE‘

Lire plus de publications sur

e}/ Qu’est ce que le Plan Cataméo
&i.ocal d’Urbanisme
R
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LES ETAPES DU PLU
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Le PLU est élaboré dans le cadre d’une
~ concertation publique ouverte et continue. Cette
concertation fait ’objet d’un bilan tiré par le

conseil municipal avant ’arrét du projet de Plan

Local d’Urbanisme révisé. La version arrétée

sera soumise a une enquéte publique, a I’issue de

laquelle le commissaire enquéteur rendra son
rapport et ses conclusions. Un registre sera
disponible en mairie dés I’ouverture de
I’enquéte publique afin de recueillir vos
observations.
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